








1 — SERVICE CONSULTANT
Syndicat Intercommunal de la Zone Industrielle Artois-Flandres(SIZIAF).

Affaire suivie par: Mme.Vitse.

2 - DATE

de consultation : 06/09/2021
de réception : 06/09/2021

de visite : 05/10/2021

de dossier en état : 05/10/2021

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession de terrains nus & un investisseur pour la construction de b&timents. Le SIZIAF
aménage et viabilise des terrains pour accueillir des entreprises au sein d’'une ZAC créée le
14/06/1971 sur les communes de Douvrin et Billy Berclau.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Ensemble de différentes parcelles de terrain nu et d’emprises de terrain nu pour une
superficie totale de 17 hectares, sous réserve d'arpentage, situées au sein de la zone
industrielle Artois Flandres a Douvrin, comprenant : ‘

-parcelle AC714(1657m?): terrain nu en nature de terrede forme triangle rectangle
présentant une fagade a rue de pres de 30m environ.

-unité fonciére formée par les parcelles AD707(4 662m?)-AD701(65 011m?) et emprise non
définie par le consultant, de la parcelle AD704p d’une superficie totale de 2141m?: terrains
nus en nature de friche ceinturés par plusieurs voies routiéres et présentant des fagades a rue
de 267m, 207m et 330m environ.

-parcelle AD709(5 568m?) : terrain nu en nature de terre situé au bout du giratoire de la rue
de Bruxelles sur une facade a rue de 60m environ et bordé par le chemin des patures.

-unité fonciére formée par les parcelles AC715(78 042m?) et emprise non définie de la
parcelle AE1029p d'une superficie totale de 28 216m?: terrains nus en nature de terre
agricole, sans titre d’occupation, bordés par le chemin des patures et une voie routiere.

5 ~ SITUATION JURIDIQUE

Nom des propriétaires : SIZIAF
Situation d'occupation : libre d’occupation.

6 — URBANISME — RESEAUX

Plan Local d’Urbanisme du Sivom de I'Artois approuvé en juin 2006 modifié en juin 2015.

Zone UEpiaf : cette zone correspond au parc des industries Artois Flandres sur les communes
de Billy Berclau et Douvrin & vocation économique.

Servitude administrative ou de droit privé : non renseignée dans la saisine.

Périmetre de protection éloignée : non renseigné dans la saisine.

Réseaux et voiries : électricité, gaz, télécommunication, assainissement, eau potable-rue de
Bruxelles.

Surface de plancher maximale autorisée : non renseignée dans la saisine.

7 — DATE DE REFERENCE



Sans objet.

8 - DETERMI_NATIQN DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison directe avec les prix relevés
sur le marché immobilier local, pour des cessions récentes de biens présentant des
caractéristiques similaires. .

La valeur vénale du bien est estimée a 3 400 000€ H.T pour une superficie totale de terrains
de 170 000m? dont :

-parcelle AC714(1657m?): 33 140€ H.T.

-parcelle AC715(78 042m?) : 1 560 840€ H.T

-parcelle AD707(4 662m?) : 93 240€ HT

-parcelle AD701(65 011m?) : 1 300 220€ H.T.

-parcelle AD709(5 568m?) : 111 360€ HT.

Total de ces cinq parcelles : 3 098 800€ H.T
-parcelles AD704p et AE1029p(emprises de terrain non définies) : 20€ H.T/m?

Une marge d'appréciation de 10% permettant d'admettre des conditions financiéres
s'écartant de la valeur vénale retenue est octroyée.

9 — DUREE DE VALIDITE

Une nouvelle consultation du service sera nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans le
délai de 18 mois ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées a changer.

10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés 2 la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Pdle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si l'opération
n‘était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental.des Finances publiques
La Directrice du Pble Etat, Stratégie et Ressources,

SN
Isabelle O)iz,

Administratrice Générale des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et de
rectification, prévu par la loi n° 7817 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances
Publiques.





