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SEANCE DU 26 JUIN 2024
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L'an deux mil vingt-quatre, le vingt-six juin a dix-huit heures trente, le Comité Syndical s'est
réuni au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de Monsieur André
KUCHCINSKI, suite a la convocation qui lui a été faite le vingt juin, conformément a la loi,
dont un exemplaire a été affiché a la porte du siége du Syndicat.

Etaient présents : M. André KUCHCINSKI, M. Philippe BOULERT, M. Jean-Luc BOULET,
M. Sylvain COCQ, M. Sébastien DARRAS, M. Alain DE CARRION, M. Kévin DEGREAUX,
M. Jéréme DEMULIER, M. Jean-Marie DOUVRY, M. Philippe DRUMEZ, M. Jean-Michel
DUPONT, Mme Joélle FONTAINE, M. Hugues HOUZE DE L'AULNOIT, M. Stéphane
POULET, M. Alain QUEVA, Mme Ewa VIVIER, M. Frédéric WALLET, M. Jean-Francois
ANTONINI, Mme Carine BANAS, M. Geoffrey MATHON, M. Philippe DALLE, M. Paul
DRON, M. Nicolas FRANCKE, M. Ludovic GAMBIEZ, M. Nicolas GODART, M. Bernard
JASPART, M. Georges KOPROWSKI, M. Jean-Louis LEFEBVRE, M. Sébastien OGEZ, M.
Marcel PART, M. Patrick PIQUET-BACQUET, Mme Monique ZARABSKI.

Etaient excusés: M. Sébastien DECARPENTRY, Mme Leslie DZIURLA, M. Olivier
GACQUERRE, M. Sylvain ROBERT.

Ont donné procuration : Monsieur Dominique DELECOURT a Monsieur Philippe BOULERT,
Monsieur Steve BOSSART a Monsieur Jean-Luc BOULET, Monsieur Patrice FRERE a
Monsieur Alain DE CARRION, Madame Pascale JOURDAIN & Monsieur Jéréme
DEMULIER, Monsieur Yves DUPONT a Monsieur Jean-Marie DOUVRY, Madame Anne-
Sophie DUBOIS a Monsieur Philippe DRUMEZ, Monsieur André GUILLOU a Madame
Joélle FONTAINE, Madame Véronique DERANSY a Monsieur Stéphane POULET,
Madame Nathalie LIMEUX a Madame Ewa VIVIER, Madame Christine STIEVENARD a
Monsieur Geoffrey MATHON, Madame Sandra BABLIN a Monsieur Nicolas FRANCKE,
Monsieur Christophe DRUELLES a Monsieur Georges KOPROWSKI, Monsieur Sébastien
MESSENT a Monsieur André KUCHCINSKI

Secrétaire de séance : Monsieur Patrick PIQUET-BACQUET

Par délibération en date du 6 décembre 2023, le comité syndical avait délibéré pour
autoriser la vente d'une parcelle de 6 ha afin d’accueillir le projet de production de frites
fraiches porté par les sociétés SAVARY et Rémo-Frit sous I'enseigne Pom'Lorette.

Une promesse de vente avec Pom Invest (structure juridique créée pour porter le projet) a
été signée le 13 mai 2024 sur la parcelle de 6 ha proposée.

La demande de permis de construire est en cours d’instruction.
Le début de la construction de ce projet pourrait avoir lieu en fin d'année.

Compte-tenu du découpage des deux parcelles situées au nord de I'Avenue de Londres, il
est nécessaire de prévoir une entrée commune au site Pom'Lorette et au futur site Barjane.
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Vue l'avancée du projet Pom'Lorette, il est proposé de vendre I'emprise de cette entrée, soit 1522 m? au
porteur du projet Pom’Lorette.

Considérant qu'une servitude de passage sera mise en place pour permettre la desserte de la parcelle
réservée a Barjane sur cette méme emprise,

Considérant que la société Pom’Lorette réalisera les travaux de voirie sur cette emprise,
Vu l'estimation des domaines jointe en annexe n°1,

Vu le prix de vente proposé de 30 €/m¥H.T.,

Vu l'avis favorable du Bureau en date du 23 mai 2024,

Le comité syndical, aprés en avoir délibéré et a 'unanimité :

e Approuve la vente de ladite emprise fonciére d’une surface arpentée totale d'environ 1522 m?
correspondant a une partie de la parcelle cadastrée AC 722 située sur le territoire de la commune
de Douvrin a la société Pom Invest ou toute autre société représentant les sociétés Savary et
Pom’Lorette selon les conditions exposées ci-dessus au prix de 30 € H.T. /m?,

e Autorise le Président a signer 'ensemble des actes de vente et, si besoin, les avant-contrats de
vente,

e Précise que la rédaction de l'acte sera confiée a I'étude Confluence, notaire a Haisnes lez la
Basseée.

e Précise que les éléments actés dans cette présente délibération sont valables jusqu'au 31 mars
2025.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdit,

- .0

@7{3? Le Président
PARC D=S INDUSTRIZS
ARTOIS-FLANDRES

André KUCHCINSKI
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Le 22/05/2024

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Pas de Calais

[

Monsieur le Président
du Syndicat Mixte du Parc des Industries
Artois Flandres

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
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Nature du bien : Terrains nus
Adresse du bien : Rue de Londres, 62 138 Douvrin
Valeur : 5 807 625¢€, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINI
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation generale
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4.4. Descriptif

- -

¥

4.5. Surfaces du bati

Sans objet pour I'estimation présente. Pour information, un immeuble bati et un transformateur
électrique sont présents sur la parcelle AD676.

5 - SITUATION JURIDIQUE

S.1. Propriété de I'immeuble
Propr’étaire : Syndicat Mixte du Parc des Industries Artois Flandres.

Origine de propriété disponible : ancienne, non répertoriée.

5.2. Conditions d’occupation

Libre d’occupation selon la saisine.

6 - URBANISME

6.1.régles actuelles ;

Plan Local d’Urbanisme du Sivom de I'Artois.

-Zone Uepiaf (parcelles AC719-722-730-735p-AD590p) : cette zone correspond au parc des
industries Artois Flandres sur les communes de Billy Berclau et Douvrin & vocation économique.
-Zone Uepiafl2 (parcelles AD675-676-699-AC735p) : Le secteur UEpiaf 2 est destiné a I'accueil
d' entreprises de taille moyenne.

Servitudes administratives, publiques ou de droit privé : non renseignées dans la saisine.
Périmetre de protection : non renseigné dans la saisine.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode
est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & celui 4 évaluer.
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8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Des mutations  titre onéreux de terrains a batir en zone economique d’une superf cie Inférieu e a
100 000m?, situés au sein du parc d’activ tés des ndustries Artois Flandres sur es communes de Billy
Berclau et Douvrin, entre janvier 2023 et avril 2024, ont été recherchées.

Terrains a batir — valeur vénale

date commune Superficie | urbanis
cadastre

; . rix Prix/m? Observations
mutation adresse terrain me P /

Douvrin, avenue de Londres
oouvrn, @ c de tondres

Terrain avec fagade

1| 20/12/23 e 66m

AC725 4151m? | UEpiafl2 | 103 775€ 25,00€

Terrain avec un
pylone électrique
AD739 16 237m? | UEpiaf | 331307,65€ | 20,40€ haute tension au
centre de sa partie la

plus développée

2| 18/12/23

Une parcelle de
terrain nu formant un
espace vert destinée

a former une voie
d'attente pour poids
7‘ lourds et 3 étre
3| 20/06/23 | - IR AD760 888m> | UEpiaf | 17760€ | 20,00€ p;;rf;taflzhce:nii?ﬁe
cadastrée section AD
numéro 703
’ formantla
plateforme de
distribution
COLISS MO

Billy Berclau, le bo’s
d Hongue e sud

7"F!

. . 2

) K ] ;ét':. it -b e

4| 11/05/23 | - ; Y, 1 ’ AE512 3018m? | UEpiafl 90 540€ 30,00€ | Terrain avec fagade

Bt A Y de 49m a coté d’'une
SR zone d'habitations
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Billy Berclau, le bois

d’Honguelle sud

LT Terrain accessible par
% un g'ratoire
AT153- Déduction sur le prix
5| 20/04/23 AS434- 35063m? | UEpiaf | 757 474,50€ | 21,60€ | de base de 22,50€/m?
AE510 du coOt des études

pyrotechniques et de
pollution (31 443€)

Terrain avec fagade
de 36m a c6té d'une

61 11/01/23
zone d'habitations

AE490 5080m? | UEpiafl 127 000€ 25,00€

moyenne 23,67€

dominante | 23,30€

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

Aucune consultation de sources externes a la DGFIP n’a été réa ‘sée.

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et va eur retenue

Il ressort des critéres retenus six mutations a titre onereux dans une fourchette de prix allant de
20,00€/m? a 30,00€/m® On constate que les terrains comprenant des contraintes techniques
(termes 2-3-5) se sont vendus en dessous de 22,00€/m? et les terra'ns sans contraintes particulieres
entre 25,00€/m? et 30,00€/m? (termes 1-4-6). Sur la commune de Douvrin, le terme 1 (25,00€/m?)
Jouxte le périmetre des terrains évalues et |a transaction immobiliére a été réal’sée | y a moins de
sXx Mo’s. Les termes 4 et 6 sont situés sur la commune vois ne de B lly Berclau.

Compte tenu des dern’éres transactions mmobiliéres enregistrées sur le parc des Industries Artois
Flandres et de I'emplacement géographique des terrains évalués, la valorisation est fixée 3
25,00€/m?.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—- MARGE D’ APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une vaeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que a valeur n‘est qu’une probabil té de prix.

La valeur vénale du b’en est arbitrée a 5 807 625€ (232 305x25).
Elle est exprimée hors taxes et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 10% portant a valeur minimale de cession
sans justification particuliére a 5 226 863€ arrondie.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faib e et
plus le degré de précision est important). De fart, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.



Envoyé en préfecture le 05/07/2024

Recu en préfecture le 09/07/2024

Publié le

Desdor e connaltant peot brenscntendo toupom vendie oo P 5 os0.056200742-20240626.DELIB20240601-DE

plos Do novyvelle consaltation doprole dlevaloation domaniale

o ondbeoe wom vescrve derespecter des pomcpes ctabhes o Lo paoelence ) Tess calle trvrie,
terntontales oo paoupement ot leor s ctablcrment pobhcs ant L posealbahive cleathrane bin e
cotte valeur pon ome deliberation oo one decraon o vendee oo e ploes Do oo acapoern aoon

P plos cleve

10 - DUREE DE VALIDITE

Cotonves st valable oo vme cdorec de o,

Uine novvelle consultation do pofe dfevaloation domamade cornt necessame a Paceond dles pan e,
con e chone et e e Canhic e T8 dos Code Caly nfimtervennt poes oo Foparation n'etarl e,
teabice clome condelon

o e collecinates terpioniales et core proopemcnt L decraon dorconenl mnncipal o
cottmantan e e permetice Foperation coomeaod o L realeation jorcicpoe e celleo o dlane
tncsone o Poccordd o Lo s ot L chose ot creatconr ddesdvonics mcime s realation cilec tive

b crvrenl ol crnent

Foorevone e o cct accordbmtervient cdorant Lo clonec clesyalclite cle oves, mcnnce ey can de gt one
e Pacie aothenticpoe ches e notane apescelle ool en b motde desdemnander ane proropation o

prroesent avie,

Uine nonvelle conmoltation do paole dlevalosdon domaniale ot coalennent neces e s e reples,
drorbhonane, notamnient cellessdeconstroctibalhite on e conditions do projet clanent appeleen

chongcr aocomde Lepenode devalichite do prresent e,

Avco v rectilicatl ne oot cnc et et ctre dlehvre pon Fochiname beation o prcncdie cncconnpte

B

vnc o ation cles oo cerne e

11 - OBSERVATIONS

Frovaloation et realeec o L boee dless clerments commmmmucoes prar le conraliant cioon [ PO o

cocrvice o Ledate dlo pnenent e

Pos e acitode on neotheaanc e cventuclles des renncmncmente fomme ao pole drevaloation
dornamale ont osceptibles A avon on bort mapact o lemontand de Pevaluation realece quon e

povt alore ctre reprache o scnvice pon e conaaltant

et e tenu compte desorcontceventocks he ool recherche d e heologe preventinve,
prcsence damante de termtess et des e iess o atorieane deplomb oo de pollotion e

wol

12 - COMMUNICATION DU PRESINT AVIS A DES TIERS I'T RESPECT DES REGLES DU
SFCRET PROFESSIONNFEL

Feesave do Drornnme wond commonne abless e Gers chmec e reapoc b e rcples refatnve s o ace e o
cdocomaent o teati (lor o 17 pontlet 1978) oo rescrve doespect closccret dles albanre. o des,

lt‘;'_lw‘. Lol I (K e ion cles donmees, [RENBIRIRE e,

Corboames e andonmations Tondant L prescnde cvaloation wont coovertes o e wecrad

profecaonne



Envoyé en préfecture le 05/07/2024

Recu en préfecture le 09/07/2024

Publié le

Ard, cioecons de dernance pepshiere descornmnne ations don preen |10 2 062-256200742-20240626-DELIB20240601-DE

e onhint desvotie ot de commumncation e celorcr aopres o poblie b v o trend

doccnlie |»|~u)|‘1|»|<‘|||<'lhl [ cdommce o e e

Povr B vectenr dlepontemental e Brnae e poblicpoe:

Foabmeec i e dor Pole T rat, Stratese o Boaonnc e,

N

Foabelle O/

Achinmre et e cle 'heat

Focnreyrdecment oy odre oo e bt Pobyed cbonr b n bl ornabicpries e dront o o cn ol

e rec b atronr paevos po L loa s D o e latice o it bicpoe e e Ty ol

Iherrto oo e e e e tronrs terrtoralernend counpcdcntess oo L Eyren frony e ales e

Pivvarrc e ol o



	1 - IMPLANTATION POM’LORETTE - REMO-FRIT - VENTE D’UNE PARCELLE DE 1 522 M² SUPPLEMENTAIRE POUR L’ENTREE DE LA PARCELLE.pdf
	Annexe 1 - Avis des domaines rue de Glasgow avenue de Londres

